
um einige Banken heute günstigere
Zinssätze anbieten als vor einem Jahr.
(Die SMR findet man auf der Web-Sei-
te der Oesterreichischen Nationalbank
unter www.oenb.at, „Rund ums Geld“,
„Zinsklauseln“, „Zinsverlauf“.)

Auf Aufschläge achten
Einige Banken haben wegen der er-
wähnten höheren Refinanzierungskos-
ten auch den Aufschlag erhöht, den sie
ihren Kunden verrechnen, andere wie-
derum nicht. (Wer den Kundenauf-

schlag genau wissen will, nimmt sich
einfach die GEWINN-Tabelle her und
vergleicht den angegebenen Zinsenin-
dikator und die Höhe des Nominal-
zinssatzes, der Drei-Monats-EURI-
BOR stand bei Redaktionsschluss bei
4,95, der Sechs-Monats-EURIBOR
bei 5,12 Prozent.)

„Wir haben unsere Aufschläge
noch nicht erhöht und schlucken das“,
erklärt Hans Moll von der S-Immofin,
„andere Banken geben das bereits 
voll weiter.“ Der Markt funktioniert al-
so, und Liquidität für günstige Ange-
bote ist weiter da. Offensichtliche
Kampfkonditionen haben derzeit bei-
spielsweise einige oberösterreichische
Banken (siehe Tabelle). Alle Kosten
und Spesen gesenkt hat auch die Easy-
bank. 

Wieder seine alte Bedeutung ge-
wonnen hat mittlerweile die sechspro-
zentige Zinsenobergrenze der Bauspar-
kassen. „Bei uns gibt’s das wie immer
gratis, wer sich zu einem Hypotheken-
darlehen einen Zinsen-Cap kauft, zahlt
dafür derzeit 0,8 Prozent“, so Raiff-
eisen-Bausparkassen-General Erich
Rainbacher.

Vorsicht vor Lockangeboten!
Leider nicht auszurotten sind Lockange-
bote der Banken, die für das erste Jahr
oder für die ersten 18 Monate eine ver-
führerisch niedrige Fixverzinsung anbie-
ten. Aber nur, um danach den Hammer
mit hohen Zinsenaufschlägen fallen zu
lassen. „Bei uns gibt es das nicht, wir ar-
beiten mit fairen und transparenteren
Konditionen“, lässt sich Rainer Wie-
halm von der Landeshypo Niederöster-
reich gerne beim Wort nehmen.
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„Bei uns als
Bausparkasse
gibt’s wie im-
mer die sechs-
prozentige
Zinsenober-
grenze gratis“,
wirbt Erich
Rainbacher,
Generaldirek-
tor der Raiff-
eisen-Bau-
sparkasse

„Wir haben un-
sere Aufschläge
noch nicht er-
höht,“ wirbt
auch Hans Moll
von der S-Im-
mofin mit
(noch) güns-
tigen Kon-
ditionen
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Hypothekardarlehen aktuell: Zwischen 5,1 und 6,62 Prozent Effektivverzinsung
Euro-Hypothekardarlehen mit variabler Verzinsung

Bearbei- monatl. Gesamt- Nominal- Effektiv-
Anbieter Kreditbezeichnung tungs- Rate kreditbe- zinssatz zinssatz Kurzbeschreibung der Zinsenbindung

gebühren* in Euro lastung p. a. in % p. a. in %
Eigenangaben der Banken für: 35-jähriger Angestellter, sehr gute Bonität; Darlehenshöhe: 100.000 Euro; Laufzeit: 20 Jahre;  
Verzinsung variabel bis max. Sechs-Monats-Bindung
Bank Austria Euro-TopDarlehen 0,50% 700 167.921 5,625 5,900 EURIBOR-Bindung
BAWAG Wohnbaukredit 0,50% 695 167.364 5,375 5,700 – 1-Mon.-EURIBOR
BKS Bank Wohnbaukredit 1,00% 680 161.586 – 5,250 5,560 – (SMR + 3-Mon.-EURIBOR)/2 + 1%1

Dornbirner Sparkasse Hypothekarkredit 0,5/1,5% 698 167.545 + 5,500 5,800 3-Mon.-EURIBOR + 1,25% + kfm. 1/8
easybank AG easy wohnkredit ab 0,25% – 695 – 167.099 – 5,500 5,700 – 3-Mon.-EURIBOR + Kundenaufschlag
Erste Bank s-Wohnkredit 1,00% 716 + 171.062 + 5,900 6,300 + (SMR+3-Mon.-EURIBOR)/2 + Kundenaufschlag
Generali Bank Generali B. WohnKredit ab 1,5% 729 + 176.406 + 6,250 6,600 + 3-Mon.-EURIBOR + Kundenaufschlag
Hypo Alpe-Adria Abstattungskredit 1,00% 729 + 174.602 + 6,100 6,500 + 3-Mon.-EURIBOR + Kundenaufschlag
Hypo NÖ NÖ HYPO Wohnkredit 1,50% + 692 166.189 + 5,500 5,900 + 6-Mon.-EURIBOR + 0,875% 
Hypo OÖ WohnkomfortKredit 2,00% + 730 + 175.252 + 6,125 6,620 + 3-Mon.-EURIBOR + 1,25% + kfm. 1/8
Hypo Tirol Bank AG Pauschalratenkredit 1,00% + 704 + 169.000 + 5,735 6,100 + 3-Mon.-EURIBOR + Kundenaufschlag
Hypo Vorarlberg Hypo Baugeld 0,50% – 714 + 169.078 + 5,875 6,200 + k. A.
Oberbank AG Oberbank Privat-Real-Kredit 2,00% 663 – 156.912 – 5,000 5,500 – SMR-Emittenten/3-Mon.-EURIBOR
Raiffeisen-LB NÖ-Wien Hypothekarkredit 1,00% 700 166.696 5,625 5,900 (SMR+3-Mon.-EURIBOR)/2 + Kundenaufschlag
Raiffeisen-LB OÖ Hypothekarkredit 1,00% 717 170.834 5,875 6,220 3-Mon.-EURIBOR + 1,25%
Steierm. Sparkasse s-Wohnkredit 1,00% 691 165.201 5,500 5,800 3-Mon.-EURIBOR + 1,25%
Volksbank Linz/Mühlvtl. Wohnbaufinanzierung 1,50% 668 – 159.277 – 4,750 5,100 – 1 Jahr fix, dann EURIBOR + 1%
Volksbank Südbgld. Abstattungskredit 1,00% 684 164.101 5,375 5,700 (SMR/6-Mon.-EURIBOR)/2 + 0,875%
Volksbank Tirol variabler Kredit 0,50% 722 + 173.239 + 6,000 6,300 + 3-Mon.-EURIBOR + 1,25
Volksbank Vorarlberg Wohnbau-Kredit mind. 250 680 163.197 5,353 5,600 (SMR/6-Mon.-EURIBOR + 0,875%)1

günstigste Angebote
– Senkung gegenüber Februar-Erhebung
+ Anhebung gegenüber Februar-Erhebung
Anmerkung: Im Februar führte GEWINN die letzte Erhebung durch.
*) ohne Kreditsteuer und Eintragungsgebühren. 1) Gewichtung 60:40; Anpassung halbjährlich.


